Zalcznik do uchwaty Rady Nadzorczej
nr 01/2005 z dnia 10 lutego 2005

Regulamin zawiera zmiany zatwierdzone:
1. Uchwah nr 30/2007 Rady Nadzorczej
z dnia 26.06.2007r

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI ORAZ
USTALANIA OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI
W MLODZIE ZOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ENKLAWA”
W POZNANIU

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.Podstaw prawry niniejszego regulaminu stanawiPrawo spotdzielcze — Ustawa z
16.09.1982r, z piiejszymi zmianami, Ustawa o spoétdzielniach miesikaych z
15.12.2000r z piniejszymi zmianami, oraz Statut Spotdzielni.

1.2.Na koszty gospodarki zasobami lokalowymi sktacdky:

1) koszty eksploatacji (energia elektryczna, kosztyrzymania nieruchonsai
wspolnych, koszty piegnacji zieleni, koszty podatku VAT od zakupionyckvarow
i ustug, koszty usuwania awarii, ewentualne nieptekrkoszty ubiegtego okresu,
koszty przegidéw technicznych, koszty ogdlne Spotdzielni)

2) koszty podatku od nieruchoru;

3) koszty optat z tytutu ytkowania wieczystego;

4) koszty ubezpieczemaptkowych;

5) koszty odpis6w na fundusz remontowy

1.3.Na wydatki do rozliczenia z cztonkami, osobami tigdacymi cztonkami, ktérym
przystugua prawa do lokali oraz osobami, niedacymi cztonkami, ktore utracity prawo
do lokali i dalej zamieszkuajw zasobach Spétdzielni sktadajic:

1) dostawa wody i odprowadzerieiekow
2) dostawa ciepta

3) dostawa gazu

4) wywo0z nieczystéci statych

5) konserwacja dvigow

6) konserwacja domofonow

7) ochrona osiedla

1.4.J&li dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztéw spodarki zasobami lokalowymi
jednostl fizyczm jest m? powierzchni zytkowej lokali to powierzchri t¢ oblicza s¢
wedtug pomiaru z natury.

1.5.Przy obliczaniu powierzchni zastosowanie ma Polstiama nr PN 70 B — 02365.

1.6.Do obliczania powierzchni przyjmujegsivymiary na wysokgci 1,0 m ponad poziomem
podtogi danej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchiytkowej lokalu podaje giz
doktadndcia do 0,1m2. Jeeli wysoka¢ pomieszczenia lub jego gzi wynosi od 140 cm
do 220 cm to do powierzchnizytkowe] lokalu mieszkalnego wlicza ¢si50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jegescz Powierzchrg lokalu lub jego cgci o
wys. roéwnej i wyszej od 220 cm zalicza esiw 100%. Do pow. lokali
wielokondygnacyjnych zalicza ¢i50 % pow. rzutu poziomego schodducZcych
poszczegblne pomieszczenia wewn lokalu.



- Lokale mieszkalne

a) powierzchmy uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszcze znajdupcych se w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i
sposob @ywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje,daki, ubikacje itp.
pomieszczenia skace mieszkalnym i gospodarczym celomytikownika.

b) do powierzchni #ytkowe] lokalu mieszkalnego zalicza ¢sirowniez
powierzchn¢ zagta przez meble wbudowane.

c) nie wlicza st do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow,
loggii, antresol, pralni, suszarni, oraz piwnidryshdéw bez statego degtu z
klatki schodowe]

d) do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagste] czsci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierowglgieh do podtogi (np. w
mansardach), ktérej wysokood podtogi do sufitu wynosi mniejnil40cm

- Lokale uzytkowe

a) do powierzchni lokalu zytkowego zalicza sgi powierzchng¢ wszystkich
pomieszcze znajduacych se w nim oraz pomieszcagrzynalenych,

b) do powierzchni lokalu xytkowego zalicza giréwniez pow. zagta przez meble
wbudowane;

c) powierzchnia lokalu zaja przez urzdzenia techniczne zwiane z funkg
danego lokalu jest pow. tego lokalu.

d) powierzchnie pomieszcaestuzacych kilku wytkownikom lokali ( np. wspdélny
korytarz, wspolne uemlzenia sanitarne) nalg dolicz w czsciach
proporcjonalnych do pow. poszczegdlnych lokali.

e) do pow. lokalu @ytkowego zalicza si réwniez pow. piwnic przynalenych do
lokalu.

1.7.Jezeli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztowsgodarki zasobami lokalowymi
fizyczna jednostly rozliczer jest liczba os6b, to uwzglnia sé osoby faktycznie
zamieszkujce w poszczegolnych lokalach.

1.8.Pomieszczenia dodatkowe/miejsca postojowe w piexmsalejnadci wynajmowane $
cztonkom Spétdzielni, a w przypadku braku zaintevemnia z ich strony pozostatym
osobom. Jednostkalkulacyjra dla:
a) pomieszczenia dodatkowego jest “lmpowierzchni niezalmie od wysokéci

pomieszczenia;

b) dla miejsca postojowego jest jedno stanowisko.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

2.1.Koszty obstugi eksploatacyjnep widencjonowane i rozliczane @tinie dla kadej
nieruchoméci. Rozliczenia kosztow obstugi eksploatacyjnej paszczegdblne lokale
dokonuje si proporcjonalnie do ich powierzchnizytkowej lub liczby osob w nich
zamieszkujcych.

2.2.0ptacany przez Spotdzietnipodatek od nieruchomdo jest rozliczany odibnie dla
kazdej nieruchomgci. Rozliczenia poniesionych z tego tytutu kosztdekonuje s na
poszczegolne lokale, proporcjonalnie do ich povdenz wytkowej. Jgli charakter
lokalu lub rodzaj prowadzonej dziatakwd powoduj wzrost obcizen Spétdzielni z
tytutu podatku od nieruchoniai, to skutki tego wzrostu ohkyiaja tylko te lokale.

2.3.Ponoszone przez Spétdzielnbptaty z tytutu wieczystego zytkowania gruntu $
ewidencjonowane i rozliczane etinie dla kadej nieruchoméri. Rozliczenia
poniesionych z tego tytutu kosztow dokonujersa poszczegolne lokale, proporcjonalnie
do ich powierzchni zytkowej.



2.4.Ponoszone przez Spoéidzielnioptaty z tytutu ubezpieche maptkowych zasobéw
rozliczane g odrebnie dla kadej nieruchoméci. Rozliczenia poniesionych z tego tytutu
kosztow dokonuje si ha poszczegodlne lokale, proporcjonalnie do ich ipmghni
uzytkowe;.

2.5.0dpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowgghustalane przez Rad
Nadzorcz Spotdzielni w wysokéci zapewnigjcej pokrycie petnych potrzeb zayzianych
Z remontami nateicymi do obowiazku Spoétdzielni. Wysok& tych odpisow jest ustalana
w zt / m 2 odebnie dla kadej nieruchoméci. Ponoszone przez Spoétdzielmaktady na
remonty zasobdéw mieszkaniowych ewidencjonowane i rozliczane etnie dla kadej
nieruchomeéci. Rozliczenia wykonawstwa wiasnego dla fundusemantowego ( w
ramach organizacyjne] jednostki rozliczeniowe)) ololje s¢ proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej lokali.

2.6.W przypadku wysipienia potrzeby remontowej wymagegj wysokich naktaddw,
istnieje maliwos¢ stworzenia funduszu celowego.

3. ZASADY ROZLICZANIAW YDATKOW WYNIKAJ ACYCH Z UMOW

3.1.Koszty dostawy wody i odprowadzersiciekow, obejmuj wydatki Spoétdzielni zwizane
z opftatami za dostaw wody i odprowadzeniesciekdw, uiszczanymi na rzecz
ustugodawcy zewgirznego, ktore ustala ¢sina podstawie wska#awodomierza
gtéwnego, oraz optaty abonamentowej ustalonej ristawvie ilégci i srednicy przyhczy
do sieci. Rozliczenia kosztow dostawy wody i odpadeeniasciekdw na poszczegoélne
lokale dokonuje si wedtug wskaz& wodomierzy zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach, natomiast kosztow optaty abonamentowejiléri lokali podhczonych do
sieci zimnej wody. Rinica pom¢dzy wskazaniami licznika gtbwnego a sumskaza
licznikbw zamontowanych w lokalach stanowi kosziaasny z zayciem wody na cele
ogolne nieruchomii ( np. podlewanie trawnikow, awarie itp.) i stancktadnik optaty
Zwigzanej z aytkowaniem lokali pod nazav,woda gospodarcza”, ktérego wysacko
ustala Rada Nadzorcza w oparciu o faktycznie wykezauycie. Jéli w danej
nieruchomeéci uzytkownicy niektérych lokali odmawiaj zgody na zainstalowanie,
wymiarg wodomierzy indywidualnych lub uniemlowiaja dokonanie odczytu wskaza
wodomierzy, to zaycie wody dla tych lokali rozliczane ¢tizie na podstawie
maksymalnego ziycia wody w lokalach opomiarowanych w danej nienroléci w
przeliczeniu na jedna os@b W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza
polegajcego na braku wskazaustala si na dany lokal ryczat na zycie wody na
poziomie poprzedniego okresu rozliczeniowego. Raelia kosztow dostawy wody i
odprowadzenigciekdéw z uytkownikami lokali Spétdzielnia dokonuje w dwa radp
roku i przy kadej zmianie cen.

3.2.Koszty dostawy ciepta rozliczane agodnie z ,Regulaminem rozliczania energii cieplne
do celow c.o. i dostawy c.wzytkowej dla lokali znajdujcych s¢ w zasobach M.S.M.
~ENKLAWA” w Poznaniu ”

3.3.Koszty dostawy gazu obejmujwydatki Spoétdzielni zwgzane z dostawv gazu dla
mieszk& w budynkach wyposanych we wspdlny licznik gazu. Rozliczenia kosztow
dostawy gazu do poszczegolnych mieszkiokonuje si proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

3.4.Koszty wywozu nieczystai statych obejmuj wydatki Spétdzielni zwizane z optatami
za wywoOz tych nieczysfoi, uiszczanymi przez Spotdziednina rzecz ustugodawcy
zewretrznego. Koszty wywozu nieczyst statych g ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kadej nieruchoméci. Rozliczenia kosztéw wywozu nieczy§td na
poszczegolne lokale, dokonujeg sproporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w



poszczegolnych lokalach. Obgzanie lokali tytkowych kosztami wywozu nieczysto
stalych dokonuje siw przeliczeniu na fpowierzchni aytkowej i jest ustalane w
zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatadoo Wysokdé optaty okrgla Rada
Nadzorcza Spotdzielni.
3.5.Koszty konserwacji Zvigdw sa ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dladej
nieruchomeci wyposaonej w dwigi. Kosztami konserwacjizlvigdw obchza sk lokale
w budynkach wyposanych w dwigi wg liczby os6b zamieszkatych w ngstijacy
sposob:
a) parter - bez optaty
b) kondygnacja — 1 i pierwszeghio - 50 % opfaty;
c) od drugiego pitra wzwyz — 100% optaty;
3.6.Koszty konserwacji urdzen domofonowych $ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kadej nieruchoméci wyposaonej w t instalacg. Rozliczenia
kosztow konserwacji uagdzen domofonowych na poszczegoélne lokale dokonuje si
jednolicie, niezalenie od ich charakteru, powierzchnizykowe] czy liczby
zamieszkatych oséb.
3.7.Koszty konserwacji zbiorczych anten radiowo — tergymych obejmuy wytacznie
instalacje umgliwiajace wytkownikom lokali odbiér programow publicznej telyv i
radia. Koszty konserwacji zbiorczych anten radievielewizyjnych g ewidencjonowane
i rozliczane indywidualnie dla kdej nieruchomgci wyposaonej w t instalacg.

4. USTALANIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

4.1.Wstpnego ustalenia stawek na pokrycie kosztow gosgodasobami lokalowymi
dokonuje s na podstawie rocznych planéw rzeczowo — finanstwvyechwalonych
przez Rad Nadzorcz Spotdzielni. J€i w ciagu roku nasfpuja zmiany w warunkach
dziatania Spotdzielni powodage istotne zmiany w wysokol kosztow gospodarki
zasobami lokalowymi, to dopuszczalna jest korektzgmiotowych nalicae o ile Rada
Nadzorcza podejmie uchwab korekcie planu rzeczowo — finansowego.

4.2.0soby zajmujce lokale bez tytutu prawnego uiszezaa rzecz Spotdzielni optaty za
korzystanie z lokalu w wysokoi 200% stawki - optaty eksploatacyjne;.

4.3.0bowiazek wnoszenia optat zazywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni do dyspozycji @ytkownika, chéby faktycznie ohjcie lokalu
nasgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do mhmycji uwytkownika
Spéidzielnia zawiadamia go pisemnie przeddat. Obowhzek wnoszenia optat za
uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego aprignia lokalu i oddania kluczy
Spotdzielni. Jeeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, oboyziany jest pokry
optaty za okres remontu ( niezaie od pokrycia kosztow odnowienia). O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielmiytkownik jest obowizany zawiadongi
Spotdzielng pisemnie.

4.4.0Optaty za gywanie lokalu s ptatne z gory do dnia 15 k@dego miesica. Od opfat
wnoszonych z opimieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki zdokyy Dat
uznania wpfaty jest data wpltywu na konto bankoweét&pelni. Rada Nadzorcza jest
organem uprawnionym do podejmowania decyzji o gpishiu odzadania odsetek za
zwloke, jesli opdOznienie we wnoszeniu optat byto spowodowane tgudiytuacy
materialr, lub zyciowa uzytkownika lokalu.

4.5.0 zmianie wysokmi optat za uywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamiaytkownikow
lokali pisemnie na 14 przed dagmiany, nie péniej jednak ni do ostatniego dnia
mieshca poprzedzagego zmian, chyba,ze podwyka jest spowodowana decyzjami



urzedowymi podgtymi w terminie uniemgiwiajacym Spotdzielni wyprzedzage
zawiadomienie ytkownikow lokali.

4.6.0Optaty za gywanie lokali mog by¢ wnoszone w kasie Spétdzielni lub begmainio na
jej rachunek bankowy.

5. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

5.1.W ramach pobieranych optat zaywanie lokali Spoétdzielnia jest oboydana zapewni
czysta¢ i poradek w pomieszczeniach ogoélnegaytku oraz w otoczeniu budynkéw (z
wyjatkiem powierzchni okrdonych w harmonogramie, ktére w czy&tbzobownzani s
utrzyma uzytkownicy lokali). Utrzymywa& budynki i wszystkie urgzenia z nimi
zZwigzane W nalgytym stanie technicznym zapewnieym bezpieczgstwo
uzytkownikom oraz maliwos¢ ciagtego korzystania ze wszystkich instalacji i adzen.
Obowigzkiem Spoétdzielni jest zapewnieniezytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

5.2.0bowizki Spotdzielni w zakresie napraw wextrz lokali reguluje ,Regulamin napraw
wewnmntrz lokali”. Naprawy te s finansowane z funduszu remontowego Spétdzielnizlub
ubezpieczenia.

5.3.Naprawy wewsqtrz lokali nie zaliczone do obowikéw Spoétdzielni obeizaja
uzytkownikow zajmujcych te lokale. Szczegétowe obawki uzytkownika zajmujcego
lokal w budynku Spétdzielni okéta ,Regulamin napraw wewdtrz lokali”

5.4.Spotdzielnia obowkana jest poinformowauzytkownikow lokali o ciazacych na nich
obowiazkach w dziedzinie napraw wewtre lokali, poprzez wywieszenie ,Regulaminu
napraw wewatrz lokali” na tablicy ogtosze

6. POSTANOWIENIA KO NCOWE

6.1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Riddzorcz w dniu 10 luteg2005r, i
obowigzuje od dnia uchwalenia.

6.2. Traci moc ,Regulamin zasad rozliczania koszg@spodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia optat za aytkowanie lokali w Mitodzieowej Spoétdzielnia Mieszkaniowej
"ENKLAWA" w Poznaniu z dnia 19.06.1997r.



