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STATUT SPOtDZIELNI

Tekst jednolity
z uwzgkdnieniem zmian na podstawie uchwat Zebrd Przedstawicieli
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19.05.2007r, 10.11.2007r, oraz Walnego Zgromadzarz dnia 12.06.2008r,
I 23 kwietnia 2009r.

Kwiecien 2009r



|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spétdzielnia nosi nazgiiL ODZIEZOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
.ENKLAWA” w Poznaniu zwana dalej ,SPOLDZIELM”.

§2

1. SiedzipSpodidzielni jest Pozia

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

3. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasibkaych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie cztomksamodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, az@kokali o innym przeznaczeniu.
Do domoéw jednorodzinnych stosuje piostanowienia dotyaze lokali.

§3
1. Przedmiotem dzialalai Spoétdzielni jest:
1) nabywanie gruntéw zgodnie z olganjacymi przepisami na wiasadlub w
wieczysteaytkowanie,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustaeowi na rzecz cztonkoéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znaplych s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustapow na rzecz cztonkdéw
odrebnej wlasnéci znajduacych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takutamkowego udziatu we wspotwtasoow garaach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnycbelu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnéci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajrania lub sprzeds
znajdupcych se¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali ioanym
przeznaczeniu.

2. Organem uprawnionym do okienia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podgcia dziatalndci, o ktdrej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

3. Dla realizacji zad@aokreslonych w ust. 1, Spotdzielnia me :



1) prowadzt dziatalng¢ inwestycyjra,

2) zaradza nieruchoméciami stanowqicymi wiasndé Spétdzielni, jak réwnig
nieruchoméciami stanowicymi wilasnd¢ cztonkéw spotdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami,

3) prowadzé dziatalng¢ spoteczn, oswiatowa i kulturalm.

4. Spotdzielnia prowadzi swajdziatalngé samodzielnie.

5. Spodtdzielnia mee zaktada zwiazki rewizyjne i przysgpowa do nich, wspotpracowa
na podstawie umoOw z organizacjami spotdzielczyrmazor innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi, a #&k— w przypadkach gospodarczo uzasadnionych
zawierg umowy w przedmiocie administrowania budynkami.

6. Pazytki i inne dochody z wilasnej dziatalém gospodarczej Spoétdzielnia b
przeznacz§ w szczegolngci na pokrycie wydatkébw zwrkanych z eksploatagii
utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obgrajacym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalngci spotecznej, wiatowej i kulturalnej.

7. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o ureniu lub przysipieniu do
innych organizacji spoétdzielczych, spotecznych smgmdarczych oraz wygiieniu z

nich jest Walne Zgromadzenie

§4
Spoétdzielnia zaradza nieruchomizia niestanowdca jej mienia lub mienia jej cztonkdw na

podstawie umowy zawartej z wtacielem (wspotwiacicielami) tej nieruchoniei.

[I. CZLONKOWIE

§5
1. Czlonkiem Spotdzielni mie by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolngi do
czynndaci prawnych lub miata ograniczeizdolng¢ do czynnéci prawnych.
2. Czionkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, choby spétdzielcze prawo
do lokalu lub prawo odbne] wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich. Makzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o pezig w poczet cztonkow

Spoétdzielni.



. Czionkiem Spoétdzielni mee by osoba prawna, jednak takiej osobie nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaieszkalnego.

. Czlonkowi Spoétdzielni mee przystugiwa :

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne

2) spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu mieszkalnego lubytkowego (w
tym garau lub miejsca postojowego), wzghie do domu jednorodzinnego,

3) prawo odebnej wiasnéci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu

4) najem lokalu mieszkalnego lulaydtkowego.

. Czionkiem Spotdzielni mee by takze osoba, ktéra na podstawie zawartej] ze

Spotdzielni umowy oczekuje na ustanowienie spotdzielczego arde lokalu,

prawa od¢bnej whasnéci lokalu lub domu jednorodzinnego.

. Jezeli prawo wiasnéci lokalu naley do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni e

by¢ tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspdlnie nmiahkom. W

przypadku zgtoszenia gsikilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonggez Spotdzielgi

terminu do wysipienia do sdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§6

. Zalozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali statut staje cztonkami Spoétdzielni z
chwila jej zarejestrowania. Przygtujacy do Spotdzielni po jej zarejestrowaniu
stap sie cztonkami Spotdzielni z chwdlprzyjecia ich przez Spoétdzielai

. Warunkiem przyjcia w poczet cztonkéw jest ztenie deklaracji. Deklaracja
powinna by ztozona pod rygorem niewaosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przysipujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiefggo imk i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania,zligprzystpujacy jest osob prawry — jej
nazw i siedzile oraz dane dotyaze ilcsci zadeklarowanych udziatéw.

3. O przygciu do Spétdzielni decyduje Zaad w formie uchwaty.

4. Przygcie w poczet cztonkow powinno bygtwierdzone na deklaracji podpisem

najmniej dwoch cztonkow Zagidu lub osob do tego przez Zagzupowanionych
Z podaniem daty uchwaty o przgju.
Nie manaodmoéwi przyjecia do Spotdzielni:

1) nabywcy spétdzielczego wiasiemwego prawa do lokalu,



2) spadkobiercy cztonka Spotdzielni, ktoremu przysikado wlasndéciowe
prawo do lokalu,

3) dzieciom i innym osobom bliskim zamieszkatym z Ilmgtyczionkiem
Spotdzielni, po wygénieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
chybaze roszczenie o przgie w poczet cztonkow powstato w zaku z
wykluczeniem lub wykrdeniem innego cztonka ze Spotdzielni, a przyczyny
ktore spowodowaty wykluczenie lub wyktenie dotycz takze osoby
ubiegajcej sk 0 przygcie,

4) nabywcy ekspektatywy oelonej wiasnéci lokalu, nabywcy prawa oelonej
wiasndaci lokalu i ich spadkobiercom oraz zapisobiorcomytanta.

6. Decyzja o przygciu w poczet cztonkdéw, powinna byodgta w cagu dwoch
mieskcy od dnia ztaenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zatzpowinien
powiadomé zainteresowan osole pisemnie najpiniej w ciagu 14 dni od daty
podjcia decyzji.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu rigigpoda uzasadnienie decyzji
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania doyRéatizorczej w eigu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powitnyd rozpatrzone przez
Rack Nadzorcz najp&niej w ciagu 3 miesicy od daty jej wniesienia. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna.

ll. PRAWA | OBOWI AZKI CZLONKOW

8§87
1. Prawa i obowizki wynikajace z czlonkostwa w Spoétdzielni slla wszystkich czionkéw
rowne
2. Cztonkowi Spdétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdgied ile posiada petn
zdolnag¢ do czynnéci prawnych,
2) prawo do czynnego udziatu #yciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zZwiazanych z jej dzialalnwia orazzadania rozpatrzenia przez \étawe organy tych
wnioskow,

3) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu



4) prawozadania w trybie przewidzianym w statucie, zwotanialiégo Zgromadzenia i
zamieszczenia w paydku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oteapii uchwat organdéw
Spoétdzielni i protokotow obrad organdéw Spotdzielprptokotdéw lustracji, rocznych
sprawozda finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przezéi8zielnk z
osobami trzecimi. Koszty spadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podsta8tatutu pokrywa cztonek
Spoétdzielni wnioskujcy o ich otrzymanie.

6) prawo do przegdania rejestru cztonkow Spotdzielni, prawo do zgamiania sj z
uchwatami organéw Spoétdzielni, protokotami obrad gasrow Spoétdzielni,
protokotami lustracji wraz z wnioskami polustragym i informacjami o ich
realizacji, rocznymi sprawozdaniami finansowymizoranowami zawieranymi przez
Spoétdzielng z osobami trzecimi,

7) prawo do zaskaania do sdu:

a) uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich nidagei z przepisami prawa
lub Statutu,
b) wysokd@ci zmiany optat,

8) prawo do odwotania siw postpowaniu wewntrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikacych ze stosunku czionkostwa oraz zas&dnemiany optat, w
sposob i w terminach oldlenych w statucie,

9) prawo do korzystania z osobami wspdlnie zamieszkuji z wszelkich urzdzen,
ustug Spotdzielni oraz pomieszézeSpotdzielni przeznaczonych do wspolnego
uzytku,

10)z chwila podpisania umowy ze Spoéitdzielnio budow lokalu — roszczenie o
ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu lub spotdzielczego prawa do lokalu, zwane
ekspektatyw odrebnej wiasnéci lub ekspektatywspotdzielczego prawa do lokalu,

11)prawo wywania przez czas nieokteny lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,

12)prawo zadania przeniesienia oghnej wiasnéci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato mu lokatorskie lub wiasfmowe spoétdzielcze prawo do lokalu.

. Spoétdzielnia mze odmowe cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych os6b lub istnieje sarlmiona obawaze czionek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzedzizymteresem Spotdzielni i przez to

wyrzadzi Spotdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna iy wyrazona na pimie, a
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decyzg w tej sprawie podejmuje Zayd Spotdzielni. Czionek, ktéremu odméwiono
wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielai osobami trzecimi, me zlazyé, w
terminie 7 dni od dnia deczenia mu pisemnej odmowy, wniosek ddisrejestrowego o
zobowhzanie Spétdzielni do udaginienia tych umow.

4. Warunki odptatnici wynikajace z ust. 2 pkt 5 ustala Rada Nadzorcza.

5. Czionek zobowizany jest do zgtoszenia Zadowi Spoétdzielni na gmie zamiaru
zaznajomienia silub zadania sporadzenia kopii lub odpiséw dokumentow, ktérych
mowa w ust. 2 pkt. 5 i uzgodnienia terminu utivdienia mu wghdu do tych
dokumentow lub odbioru. Przez prawo zaznajamiania relezy rozumi€ prawo
przeghdania, czytania, robienia notatek.

6. Spoétdzielnia prowadzi str@rinternetow i zamieszcza na niej:

1) Statut,

2) regulaminy.

§8
Czlonek jest obowgizany :

1) przestrzegapostanowié statutu, regulaminow i uchwat organéw Spétdzielni,

2) dba o dobro i rozwoj Spoétdzielni, uczestniézy realizacji jej zada statutowych
oraz wspotpracowaze Spoétdzielni nad doskonaleniem jakwi i efektywndaci jej
dziatania,

3) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztoudowy lokalu
okreslonego w umowie chybae ubiega si 0 cztonkostwo jako wspotmadnek
cztonka,

5) uiszcz& co miesic z gory do 15-go dnia miesia optaty na pokrycie wydatkéw
zwiazanych z utrzymaniem lokalu, eksploagacj utrzymaniem nieruchonsoi
wspolnych, eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie
Spotdzielni, jak rownig w wydatkach zwjzanych z dziatalniwia spoteczn,
oswiatowa i kulturala prowadzom przez Spotdzielgi a nadto zobowrzan
Spoétdzielni z innych tytutow,

6) uczestnicz§ w zobowazaniach Spotdzielni:

a) z tytutu sptat kredytow zaginictych przez Spoétdzielni na finansowanie

inwestycji i remontow,



b) z tytutlu poniesionych, a niezrefundowanych przearBkPastwa kosztow
scalania i podziatu nieruchosw, jak rownie: kosztéw z tytutu oznaczania
poszczegodlnych nieruchosw Spotdzielni.

7) zawiadamia o zmianie danych zawartych w deklaracji pragsnia do

Spoétdzielni,

8) dba o poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego zalmxzmnie,

9) uczestnicz§ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysakd zadeklarowanych
udziatow,

10)utrzymywa& przyznany lokal w nalgtym stanie technicznym w sposob
ZWyczajowo przygty, jesli tego zakresu nie okéka regulamin,

11)opr&ni¢ i odd& lokal Spotdzielni na skutek wygiecia prawa do lokalu albo
gdy lokal stat si zlbedny,

12)odnowti lokal zdawany lub pon#é koszty jego odnowienia przez Spotdzielhib

osole trzech, a take ponié¢ koszty zuycia uradzer technicznych i podtdog w

lokalu wedtlug zasad okilenych w regulaminie zatwierdzonym przez Rad

Nadzorca,

13)udostpni¢ lokal Spotdzielni dla przeprowadzenia niedbych napraw
konserwacji, remontow, przebudowy i modernizacji,

14)naprawé szkody wyradzone w mieniu Spétdzielni,

15)nie zakidcé porzdku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynkdzb

korzystajcym ze wspolnych pomieszarzeurzadze.

A. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE

§9
1. Czionkowi Spotdzielni sky prawo odwotania gi do Rady Nadzorczej lub Walnego
Zgromadzeniga w szczegolrioi:
1) prawo odwotania si od uchwaty Zarzdu do Rady Nadzorczej o odmowie
przyjecia w poczet cztonkow,
2) prawo odwotania siod uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia
wykresleniu lub wykluczeniu z Rejestru Cztonkow.
2. Od uchwaly Rady Nadzorczej petgj w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje w

ciagu 14 dni od daty jej otrzymania nasmie, prawo odwotania do Walnego
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Zgromadzenia. Odwotanie powinno d&yrozpatrzone przez najbize Walne
Zgromadzenie jeeli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia g@a s¢ odwotupcemu s¢ cztonkowi w
terminie 14 dni od daty jej pagjia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia #eo by zaskarona do sdu z powodu jej
niezgodnéci z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni adadodbycia Walnego
Zgromadzenia, a $& wnosi je cztonek nieobecny na Zebraniu — wgai 6 tygodni od
daty powz¢cia przez czionka wiadoma o uchwale, lecz nie paiej niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Whioski cztonkow kierowane do Zaidu powinny by rozpatrzone w agu 2 miesicy.
W razie odmownego zafatwienia wniosku w sprawie Wgjacej ze stosunku
cztonkostwa, zasad®a zmiany optat, Zargd zobowazany jest podauzasadnienie i
pouczy cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Maclzej. Odwotanie
powinno by wniesione w cigu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;.
O wynikach rozpatrzenia wniosku dotycego zmiany projektu uchwaly Zadu
okreslajacej przedmiot odibnej wtasnéci lokali w poszczegdlnych nieruchokwiach,
jak rowniez o tresci zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosekzooo, Zarad w
ciagu 7 dni od podjcia skorygowanej uchwatly, powiadamia ndnpie osoby, ktore
zgtaszaty wnioski, podag jednoczénie uzasadnienie nieuwzghiapce w catdci lub
w czes$ci wnioskow zgtoszonych przez te osoby.

Organ Spotdzielni powotany do rozpatrzenia odwagmwinien rozpatrzyodwotanie
wniesione po uptywie terminu, Zeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a
odwotujacy sk usprawiedliwi je szczegolnymi okoliczémami.

Kazdy organ Spotdzielni me uchylt lub zmiené wiasry uchwat, jesli wyjda na jaw
nowe okolicznéci faktyczne lub prawne magje istotny wplyw na té€ podgtej
uchwaty.

W  wypadku wniesienia przez czionka odwotania w  gausivaniu
wewntrzspotdzielczym, bieg przedawnienia i termindw igeh ulega zawieszeniu do
dnia zakaczenia tego pogbowania, jednate przez okres nie diszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpattzaydwotanie.

Postanowienia Statutu o pe@sbwaniu wewatrzspotdzielczym nie ograniczaj
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodzgowej. W wypadku zaskaenia
przez czionka uchwaly w paegowaniu wewntrzspétdzielczym i sdowym,

postpowanie wewatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.



10. Zawiadomienia, wezwania | zaproszenia zwrocone k#ek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu zamieszkania grapc prawn doreczenia. Jeeli cztonek nie
oswiadczy pisemnie,zi jego adresem zamieszkania jest inny lokal, przjgnak, ze
adresem tym jest adres mieszkania, do ktérego zegmia cztonkowi przystuguje tytut

prawny nadany na zasadach wynikgch z niniejszego Statutu.
B. WPISOWE | UDZIALY

§10

1. Wpisowe wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za @rac ktbrym mowa w
ustawie z dnia 10.10.2002r, o minimalnym wynagrodlzea prag, udziat wynosi
500,-zt

2. Czionek Spoétdzielni obowrany jest zadeklarowao najmniej jeden udziat.

3. Przystpujacy do Spoidzielni mabnek cztonka obowrzany jest do
zadeklarowania co najmniej jednego udziatu.

4. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czionek jest zohammy wptact do
Spétdzielni w cagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzgiaka
cztonkostwa. Nie wptacenie wpisowego lub udziatu tyym terminie mae
spowodowa wykreslenie z Rejestru Cztonkow.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§11
1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegaym sk o0 ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu
Spotdzielnia realizaca program inwestycyjny w zakresie budowania lub
nabywania budynkéw zawiera w formie pisemnej pagbrgm niewanaosci umowe
0 budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lloka innym
przeznaczeniu.
2. Umowa ta powinna zoboyaywat strony do zawarcia po wybudowaniu lokali

umowy o ustanowienie agimej wiasnéci lokalu, a ponadto powinna zawiéra
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3

a) zobownzanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow arad
inwestycyjnego w cgci przypadaice] na jego lokal przez wniesienie
wkitadu budowlanego oké®nego w umowie,

b) okreslenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego  zadani
inwestycyjnego, ktory dulzie stanowd podstaw ustalenia wysokii
kosztéw budowy lokalu,

c) zasady ustalania wysod® kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazdo
niego przynalenych,

e) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budow

f) terminy wptat wktadu budowlanego,

g) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budovéymiesecy od dnia
oddania budynku dozytkowania,

h) termin ustanowienia odbonej witasnéci lokalu na rzecz czionka oraz
zasady rozliczenia zazanych z tym kosztow.

Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, powstapszczenie o
ustanowienie odbnej wlasnéci lokalu. Ekspektatywa oglonej wiasnéci lokalu
jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo wwiesijego czscia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez dziona pokrycie cakui
kosztéw budowy przypadajych na jego lokal.

Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z agagitego przez
Spotdzielng kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegallpkcztonek
jest obowazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami wé@zprzypadajcej
na jego lokal.

Wkiad budowlany cztonek obowzany jest wni& w cataci przed ustanowieniem
na jego rzecz ogbnej wiasnéci lokalu.

Wysoka¢ zaliczki na wkiad budowlany, i#6 i wysoka¢ rat sptaty pozostatej
cze$ci wklkadu budowlanego i terminy dokonywania wptatresla Zarad.

Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczene poszczegoélne lokale,
uchwala Rada Nadzorcza przed rozgotam inwestyciji.

W razie zbycia prawa o¢loinej wiasnéci lokalu mieszkalnego, a tad lokalu o
innym charakterze, wszystkie raty, o ktorych mowast 7, staj sic natychmiast

wymagalne. Postanowienie to nie obgxuje, gdy prawo odbnej wiasnéci
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lokalu przechodzi na oselbliska cztonka Spotdzielni w drodze darowizny, chyba
ze co innego wynika z umowy kredytowej dotycgj danego lokalu.
10.Umowa zbycia ekspektatywy agimej wtasnéci lokalu powinna b§ zawarta w

formie aktu notarialnego.

§12

1. Umowa o budow lokalu, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 ulega ragzminiu w wyniku jej
wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni lub Spatize.

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o0 budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nasipca prawny, z przyczyn igcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy, o ktorych mowa w 8§ 11 ust. 2, bez ktorychiszia realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie elinej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byleliemaliwe albo powanie
utrudnione. Do przyczyn takich natem. in.:

1) nie wniesienie w terminie naeych rat z tytutu wkfadu,

2) nie wykonanie lub nienatgte wywiazywanie st ze zobowizan przyjetych na
podstawie umowy zawartej ze Spotdziejni

3) odmowa przyjcia kredytu bankowego, przypaaeggo na przydzielony cztonkowi
lokal (dom) lub niedopetnienie w zaklenym terminie formalngci warunkuacych
przeniesienie kredytu na cztonka,;

4) inne zaniedbania uniemloviajace rozliczenia i przeniesienie wiasob lokalu
(domu).

3. Wypowiedzenie mze nasipic na 3 miesice naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba strony w umowie postanosinaczej.

§13
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw bugowowstata rénica pomédzy
wysokacia wskpnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami ‘wyddokalu,
uprawnionymi lub zobowzanymi z tego tytutuasosoby, ktérym w chwili dokonania tego

rozliczenia przystuguje ekspektatywa gutnej wtasnéci lokalu.

8§14
Wartas¢ naktadow poniesionych przez czionka Spoétdzielni dualatkowe wyposenie i

wykonczenie lokalu (wyposanie ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wkhad.
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przypadku zbycia prawa agmej wiasnéci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane¢by
mog bezpdrednio medzy czitonkiem zbywagym prawo odgbnej wiasnéci lokalu, a
nabywa,.

§15

skreslony

§16

1. Prawo odgbnej wiasnéci lokalu uprawnia do iaywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, a w szczegOlldo do jego zbycia, oddania w najem albo do bezpigin
uzywania, a take do wspotkorzystania z nieruchofob wspolnych zgodnie z ich
przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Pazytki i inne przychody z nieruchomda wspolnych staa pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z ich eksploatacj utrzymaniem, a w eZci przekraczajcej te wydatki —
przypadaj wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialébw mieruchoméciach
wspélnych.

8§17

Odrecbna whasnéc lokalu mae zosté ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawne

matzonkow, czy te kilku os6b wskazanych przez czionka Spétdzieltéré wspdlnie z nim

ubiegaj si¢ 0 ustanowienie tego prawa.
§18

1. Czionek uzyskuje prawo oghnej wiasnéci lokalu z chwih ustanowienia przez
Spéitdzielng tego prawa na rzecz cztonka. Spoéitdzielnia ustamanwd rzecz czionka
odrebna witasna¢ lokalu najpé@niej w terminie 3 miesicy po jego wybudowaniu, aZeli
na podstawie odbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie ngtkowanie —
najp&niej w terminie 3 miegcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Nazadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawchwili, gdy ze wzgtdu na stan
realizacji inwestycji mgliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie oghnej wtasnéci lokalu mae by zawarta przez Spétdzietni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwhzanymi z nim udzialami w nieruchorw. W takim wypadku wysok& udziatow
w nieruchoméci wspolnej okréla ta umowa.

4. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa gmrej wiasnéci lokalu nasgpuje w kolejndci
wynikajacej z zawarcia uméw o budewlokalu. O kolejnéci decyduje kolejn&

uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni i kolejtowniesienia wktadu budowlanego lub
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zaliczki na wkiad budowlany. Nagica prawny bytego czionka uzyskuje kolegjhio

wiasciwa dla bytego cztonka.

5. Zarzmd Spotdzielni mee odsipi¢ od zachowania kolejdoi, o ktérej mowa w ust. 4

jedynie na wniosek zainteresowanych cztonkéw i pedrunkiem nie naruszenia

uprawnieé pozostatych cztonkéw.

§19

Lokal mieszkalny, ktérego oglona wiasné¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonkazenmyt

uzywany wyhkcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 20

skreslony

§ 20

. Jeeli w okreslonym budynku lub budynkach palonych w ob¢bie danej nieruchonsoi
zostata wyodibniona wtasn& wszystkich lokali, po wyoabnieniu wiasnéci ostatniego
lokalu stosuje si przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r, o wissndokali,
niezalenie od pozostawania przez tecieli cztonkami Spétdzielni.

. Wi&ciciele lokali & obowirzani uczestnicayw wydatkach zwjzanych z eksploataci
utrzymaniem nieruchorgoi stanowacych mienie Spotdzielni, ktérea przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesgeauv okrélonych budynkach lub osiedlu,

wedtug zasad oksonych wg 42.

§21
Do wiasndci lokali o innym przeznaczeniu stosujez sdpowiednio postanowienia
dotyczce wiasnéci lokali mieszkalnych, Zado prawa do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu gatawym - przepisy o wspotwtaska lokalu.
Spoétdzielnia mee ustanawi& na rzecz cztonkdéw prawo do miejsca postojowedko ja
udziat we wspoétwiasniei wielostanowiskowego lokalu ga@avego.
Szczegotowe zasady gospodarowania miejscami  p@stojo ustala regulamin

uchwalony przez Rad\adzorca.
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D. SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU

§22
skreslony

§23

1. Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proeti na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ogzanigm prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéitdzielczego wihasémiowego prawa do lokalu obejmuje &k wkiad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygrae, zbycie samego wkiadu jest nieane.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasomwego prawa do lokalu powinnadyawarta

w formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia nie by ulamkowa cz$¢ spoildzielczego wiaskoiowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym zitytntasngciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbyciatlamkowej czsci
wilasnagciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo alba bawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadéanastotnych postanowie

umowy niezgodnie z rzeczywisioa jest niewana.

§ 24
skreslony
§25
skreslony
§ 26
skreslony
§ 27

Spoétdzielnia jest obowzana prowadzirejestr lokali, dla ktorych zostaly zatmne oddzielne

ksiggi wieczyste.
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§28
skreslony

§29

W przypadku diugotrwatych zalegid z zaptaq optat, o ktorych mowa w 8 42, zgego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowtujacemu

porzadkowi domowemu, albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z

innych lokali lub nieruchomi@i w czsci wspdélnej ucizliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia

24 czerwca 1994r o wiaséwm lokali stosuje s odpowiednio. Zadaniem, o ktorym mowa w

tym przepisie, wyspuje Zarad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 30

1. Jeeli spotdzielcze whasrssiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkolberc
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarspadku, wyznaczysparod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czyunoprawnych zwizanych z
wykonywaniem tego prawa, wdznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiassoi lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego termina
wniosek spadkobiercow Iub Spotdzielnigds w posgpowaniu nieprocesowym

wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkdw, ktorym spoétdzielcze wiasfmowe prawo do

lokalu przystugiwato wspodlnie, przepis ust. 1 sjesik odpowiednio.

§ 30

1. Jeeli spéldzielcze whasrssiowe prawo do lokalu natg do kilku oséb, w przypadku

diugotrwatych zalegkxi z zaptad optat, o ktorych mowa w § 42, zgego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowktujacemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czycego
korzystanie z innych lokali lub nieruchodod wspoélnej ucizliwym, Spétdzielnia mae

w trybie procesuzadat sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow

Kodeksu posfpowania cywilnego o egzekucji z nieruchaimio Wiascicielowi, ktérego

lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo dkalld zamiennego. Zadaniem, o

16



ktorym mowa w tym przepisie, wygtuje Zarad spotdzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.

2. Za dlugotrwale zalegkoi, o ktérych mowa w ust.1 uznaje¢stadizenie okrélane

uchwah Rady Nadzorczej.
§ 30

1. W wypadku wygéaniccia spoétdzielczego wiasbdowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowizana jest dci¢ uprawnionemu wartgé rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu wardd wiasnagciowego prawa do lokalu, ustalona w
Sposob przewidziany w ust. 2, nie redby¢ wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia jest
w stanie uzyska od nastpcy obejmujcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni

2. Z wartasci rynkowej lokalu potica s¢ wierzytelngci Spotdzielni, w szczegolsoi
nie wniesion przez osob, ktdrej przystugiwato whasriciowe prawo do lokalu, g&¢

wktadu budowlanego.

3. Warunkiem wyptaty wartei spétdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu.
§ 30°

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygacie spotdzielczego wlasihcowego
prawa do lokalu, prawo to,jeli jest obcazone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi

Z mocy prawa na Spotdziedni

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob ckoay w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbw
drodze przetargu w terminie 6 migsy.

3. Spotdzielnia jest obowkana uici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po
potraceniu nalenosci wymienionych w § 3%ust. 2 oraz z tytutu obgtenia hipotel.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwibycia prawa w drodze przetargu.

§ 3¢

Do egzekucji ze spoétdzielczego whasciowego prawa do lokalu stosuje; ¥dpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchoken
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§ 30

1. Na pisemnezadanie cztonka lub osoby nieedacej czionkiem Spéidzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze wiasssdiowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obeména

zawrz& umow przeniesienia wkassoi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na ten lokal egci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z budow o
ktérych mowa w § 24 ust.1, w tym w szczegdhkioodpowiedniej czsci zadhzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadapych na jego lokal zobowzan Spéitdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zacignigtych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchamav ktorej
znajduje si lokal,

3) spiaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 42.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera ungpw ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsy
od dnia zte@enia wniosku przez oseluprawnion.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ustorhz koszty zatoenia ks¢gi wieczystej
dla lokalu i wpisu do kegi wieczystej obeizaja cztonka lub osobnie kydaca cztonkiem

Spoétdzielni, na rzecz ktér8potdzielnia dokonuje przeniesienia wiagridokalu.

§ 30

1. Na pisemnezadanie cztonka lub osoby niecdncej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielogt@skowym garau,
Spotdzielnia jest obowrana przeni& na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnéci tego garau, przy zachowaniu zasadye udzialy przypadage na
kazde miejsce postojowes sowne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktoryawm
w § 3Cust. 1.

2. Koszty ustanowienia oglonej wiasnéci wielostanowiskowego gaira stanowicego
wspotwtasné¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajv odpowiednich

utamkowych czsciach te osoby, zgodnie z przepisami § @ér. 3.

§ 30

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez cztonka lub ospmmie

bedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje wilasoimwe prawo do lokalu
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catego lub cgci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chymabytoby to zwazane
ze zmiaml sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenialloksdZ jego czsci.
Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoko optat
na rzecz Spoitdzielni, osoby te obewane § do pisemnego powiadomienia

Spoétdzielni o tej czynriei.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobie kedaca czionkiem Spétdzielni w
sprawie korzystania z lokalu lub jegoeéai wygasag najp&niej z chwik wygasnigcia

spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 3§

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyfoigprawnej, ustanowita dla siebie gdna
wiasnd¢ lokalu, przeniesienie wiasém lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz czionka
albo osoby nie ddacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoidcze wiasnéciowe

prawo do tego lokalu.
§ 30

1. Jereli w toku likwidacji, postpowania upadiciowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchosw Spotdzielni, nabywe budynku albo udzialu w
budynku nie bdzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasimawve prawo do
lokalu przeksztalca siw prawo odgbnej wiasnéci lokalu lub we wlasn@ domu

jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku garzinrp spotdzielng
mieszkaniow bylemu czionkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej
spétdzielni.

3. Przez bytego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, hal®zumie& cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykienia Spétdzielni z rejestru w zyaku z
zakaiczeniem posgpowania likwidacyjnego lub upadiciowego i ktoremu
przystugiwato spoétdzielcze wiasémowe prawo do lokalu.
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§ 30°

Przepisy § 23, § 27 — 30i § 30' — 30 stosuje si odpowiednio do miejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych.

E. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§31

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgin@owstaje przez zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego, w ktorej
Spoétdzielnia zobowizuje s¢ odda& cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a cztonek
zobowhzuje sé wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszazaptaty okrélone w ustawie i
statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmemae by ustanowione w
budynku stanowicym witasné¢ lub wspotwlasnéc Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmgest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmepowstaje z chwdl zawarcia
pomiedzy cztonkiem a Spétdzielpiumowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Umowa powinna b§zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze nalee¢ do jednej osoby
albo do matonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa dkale mieszkalnego stosujeg¢si
odpowiednio przepisy o ochronie wiason

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatng/wanie przez czionka cala lub czsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielhiyba ze byloby to zwizane ze
zmiarg sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenialiokadZ jego czsci. Jezeli
wynajcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowkany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielrtejo

CZyNnNGaci.
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8. Wydane przez dniem 24 kwietnia 2001r. przydziatgtdpielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego majcharakter umowy mdzy Spétdzielni i cztonkiem o
ustanowieniu tego prawa.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmektorego budowfinansowano ze
srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,zendy¢ przyznane wycznie osobie
fizycznej zgodnie z postanowieniami art. 30 | 31aus z dnia 26 palziernika 1995r. o
niektérych formach popierania budownictwa miesz&euigo (tj. Dz. U. Nr 98 z 2000r,
poz. 1070 z pfn. zm)

10.Prawo, o ktorym mowa w ust. 9 nie podlega, pod rggoniewanaosci, przeksztatceniu w
spétdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu ani wyog¢linieniu na whasrn@. Zmiana

statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.

§32
1. Z czionkiem ubiegagym sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego praiea
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umawnbudowe lokalu. Umowa taka zawarta
w formie pisemnej pod rygorem nieavasci, powinna zobowizywat strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie sp@ttzego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawiera
a) zobowhzanie czionka do pokrywania kosztéw zadania inwsgtego w czsci
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkltadu miesz&enreigo okrélonego w
umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zademwestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,

c) okre&slenie zasad ustalania wysgkokosztow budowy lokalu,

d) zobownzanie Spétdzielni do zawarcia umowy o0 ustanowiesodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w terminie jednegesaca od dnia oddania lokalu.

2. Spodtdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nasipca prawny, z przyczynecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
okreslonych w ust. 1 pkt. a-c, bez ktorych dalsza reajia zadania inwestycyjnego w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjisgaby powanie utrudniona.

3. Wypowiedzenie mze nasipic na 3 miesice naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chybe strony postanowiinacze;.

4. Czionek ubiegacy sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pralealokalu

mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.
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5. Wysoka¢ wktadu mieszkaniowego stanowi zroca pomédzy kosztem budowy

przypadajcym na dany lokal a uzyskanprzez Spéidzielri pomoa ze srodkdw
publicznych (umorzeniem e&ci kredytu zacignictego przez Spétdzielai na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innyobdkow.
Jezeli czes¢ wkiladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z agagitego przez
Spotdzielng kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaligkczionek jest
obowigzany uczestniczyw sptacie tego kredytu z odsetkami we& przypadajcej na
jego lokal.

6. Przepisy ust. 1 i 2 stosujegsiodpowiednio do cztonka zawieapgo umow O
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawalak@lu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugage innej osobie.

Taki cztonek wnosi wktad mieszkaniowy w wysgkbwktadu wyptaconego innej osobie
oraz zobow4zuje st do sptaty diugu obgfajacego ¢ osolg z tytutu przypadaicej na na
cze$ci zachgnietego przez Spotdzielai kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu z odsetkami.

§33

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwane zawarcie umowy O
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszég@b, matonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem zaszkiwat w tym lokalu, przystuguj
roszczenia o przggie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z post@ieniami
umowy o budow lokalu.

2. Do zachowania roszcago ktérych mowa w ust. 1, konieczne jestzeloie w terminie 1
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zap@miem o gotowsci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegova do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgtoszenia i kilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Sp@tdgiterminu wysipienia do
sadu, wyboru dokonuje Spdétdzielnia.

4. Osoba przyjta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktdrynowa w ust. 1 staje
sie stromp umowy o budow lokalu wiazacej osolg, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzegya) zawarcie umowy o budaew
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystagupszczenia o przygie do

Spoétdzielni i zawarcie umowy.
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6. W wypadku wyganiecia roszczeé lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.
1 Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiovktad mieszkaniowy albo jego
whniesiory czes¢, odpowiednio zwaloryzowane, wedtug zasad élkreych w 8§ 36 ust. 2.
Roszczenie o wyptatwktadu staje siwymagalne od dnia naginego po dniu, w ktérym

nastpi wptata na rzecz Spotdzielni wktadu mieszkaniowpgzez naspce.

§34
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wysakowkiadu mieszkaniowego ustalag si
dwuetapowo :
a) wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budelekalu,

b) ostatecznie — po ka@owym rozliczeniu.

N

. Rozliczenie kosztéw budowy ngstije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§35

1. Spobidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnewygasa z chwil ustania
cztonkostwa.

2. Zarad maze poda¢ uchwak o wyganieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nggtujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadgiva lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obagmki, dopuszczar do powstania szkdd, lub
niszczy uradzenia przeznaczone do wspolnego korzystania praezzkacow albo
wykracza w sposoéb racy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czyac
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztionek jest w zwloce z uiszczeniem optat, 6rikth mowa w 8§ 42 za 6
mieskcy.

3. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo doalokmieszkalnego przystuguje
matzonkom, Zarzad maze podjé¢ uchwat, o ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego albo
obojga matonkow.

4. Z chwila gdy wyganiccie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego

na podstawie uchwaly, o ktorej] mowa w ust. 2 i @8n& s¢ skuteczne, ustaje

cztonkostwo w Spotdzielni.

o

W wypadku wygéniccia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, t&pélnia

wyptaca osobie uprawnionej wasto rynkowa tego lokalu. Przystugaga osobie
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10.

uprawnionej wart& rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmagej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pi3patdzielné.

Z wartdsci rynkowej lokalu potica s¢ wierzytelndgci Spoétdzielni oraz przypadgia na
dany lokal czs¢ zobownzan Spotdzielni zwazanych z budow w tym w szczegolni
niewniesiony wkitad mieszkaniowy, a takkoszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejsmmdkéw publicznych lub z
innychsrodkdw, potaca sé rowniez nominalmm kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat.

Wynagrodzenie notariusza za 0got czysmamotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty aglowe w posipowaniu wieczystokggowym obcizaja cztonka
Spétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokomirgeniesienia wiasioi lokalu.
Warunkiem wyptaty , o ktérej mowa w ust. 6 jest@mienie lokalu.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegwarta z innym cztonkiem przed

wygasnicciem prawa do tego lokalu, jest niewma.

§ 35"

skreslony

§ 36

1. Na pisemnezadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do

lokalu mieszkalnego , Spétdzielnia jest obgmeina zawrzeé z tym czionkiem umow

przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na jego lokal e&ci kosztow budowy &dacych zobowizaniami

Spotdzielni, w tym w szczegodlda odpowiedniej czsci zadhwzenia kredytowego

Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu wsez przypadajcej na jego lokal,

3) sptaty przypadagych na jego lokal zobowzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pyczek

zacagnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchamav ktorej znajduje si

lokal,

4) sptaty zadlzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 42,

2. Spobtdzielnia zawiera umaw o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miggy od dnia

ztozenia wniosku przez oseluprawnion.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyuimotarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz kosztglewe zataenia ks¢gi wieczystej dla lokalu i
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wpisu do ksigi wieczystej obcizaja czionka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia

dokonuje przeniesienia wiasiob lokalu.

§37

1. Po ustaniu maenstwa wskutek rozwodu lub uniewadenia matenstwa, matonkowie
powinni w terminie 1 roku zawiadotiSpoétdzielng, ktéremu z nich przypadto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtme albo przedstawi dowod
wszczcia posgpowania gsdowego o0 podziat tego prawa. Byly mahek nie kdacy
cztonkiem Spotdzielni powinien ztg¢ deklaraag cztonkowslg w terminie 3 miesicy od
dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bylermatzonkowi przystuguje
roszczenie o przggie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli makonkowie nie dokonaj czynndgci, o ktorych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im dodatkowy termin, nie krotszyzré miesecy, uprzedzajc o skutkach,
jakie maze spowodowé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tegminu
Spéidzielnia mee podj¢ uchwat o wyganieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu.

§ 38

1. Z chwilag $Smierci jednego z mabnkéw, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegdyét
przystugiwato obojgu mabnkom, przypada drugiemu miahkowi. Matonek ten, jeeli
nie jest cztonkiem Spéitdzielni, powinien zy@& w terminie 1 roku od dnigmierci
wspoétmatonka deklaragj cztonkowsly. Makzonkowi zmartego czionka Spotdzielni
przystuguje roszczenie o przgje w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Przepis § 37. @st
stosuje si odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza upravinspadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu.

3. W wypadku wygéniecia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegpaoustawie § 35
lub nie dokonania czyndoi, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 roszczenia o pgeyg do
Spotdzielni | zawarcie umowy o0 ustanowienie sp@ttzego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, przystugumnatzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

4. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego w
nastpstwie ustania cztonkostwa lub niedokonana czytinbachowawczych pémierci
jednego z mabnkow, roszczenia o pragie do Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego przystuguj

matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
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§ 39
Spotdzielnia w miay maozliwosci realizuje wnioski 0 zamignmieszka cztonkow, ktérym

przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lakal

F. NAJEM LOKALI

§ 40
1. Spotdzielnia mee zawieré z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu laka

2. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniiz mieszkalny dokonuje Zaqd .

G. UZYWANIE LOKALI

§41

1. Lokal, do ktdérego cztonkowi przystuguje prawo ¢oliej witasnéci, spotdzielcze
wiasndgciowe prawo do lokalu lub spétdzielcze lokatorgiiawo do lokalu mieszkalnego
moze by uzywany wyhcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystar@kalu lub jego cgsci przez osoby
trzecie wygasajnajp&niej z chwih wygasnigcia praw do lokalu.

3. Zasady uywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady pdkm domowego w
nieruchomeéciach zarzdzanych przez Spotdzietnii wspokycia mieszkacow okrela
regulamin uchwalony przez Ratladzorca.

4. Czionek oraz zamieszkge w lokalu osoby, ktére swoje prawa od niego wymod
obowiazane § do opré&nienia lokalu w terminie 3 miegiy od dnia wyggniccia tytutu
prawnego do lokalu.

5. W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody
osoba korzystafga z lokalu jest obowrana niezwiocznie udaginic lokal w celu
usungcia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugrséenia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo W& do lokalu w obecrii funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy sttg pazarnej - take przy jej udziale.

6. Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecrni petnoletniej osoby z niego korzysieg),
Spéidzielnia jest obowkana zabezpiecéyokal i znajdujce st w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby; z czynia tych sporzadza s¢ protokot.
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7. Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzygtaj z lokalu powinna tale
udostpni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasagciiowypadkach réwniedoranego
przeghdu stanu wyposania technicznego lokalu oraz ustalenia zakresabgi@ych
prac i ich wykonania,

2) zastpczego wykonania przez Spétdzielrprac obcizajacych cztonka spotdzielni albo
wiasciciela lokalu nie bdacego cztonkiem spoétdzielni albo ogobie kedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze whasriowe prawo do lokalu.

8. Jeeli lokal lub budynek wymaga remontu of@jacego Spoétdzielri przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielniazengadaé od oséb korzystagych z tego
lokalu lub budynku jego udaginienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

9. Za modernizagj o ktérej mowa w ust. 8, uwa skt trwate ulepszenie (unowoczeenie)
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zksza st wartas¢ uzytkowa budynku lub
lokalu.

10.Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji yodi w rozumieniu ust. 9 tego
wymaga, osoby korzystgje z lokalu lub budynku obowdane g na zadanie i koszt
Spotdzielni w uzgodnionym terminie przefiesic do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacggisle oznaczony i podany do wiadokeco
zainteresowanych. Okres ten niezad\¢ diuzszy niz 12 miesgcy.

11.W okresie aywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni luloh@s nie kdaca
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje wiasnimwe prawo do lokalu albo wieiciel
lokalu nie kedacy cztonkiem Spdétdzielni wnosi optaty jedynie zaywanie tego lokalu.
Optaty za aywanie lokalu zamiennego, bez wdli na jego wyposanie techniczne, nie
moa by¢ wyzsze ni optaty za uywanie lokalu dotychczasowego.

12.Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 10 i 1kt jekal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawatlirow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr fibz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.
984 i Nr 168, poz. 1383).
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H. OPLATY ZA U ZYWANIE LOKALI

§42

1. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokali, wnasgzo
Spéidzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacjutrzymania nieruchomoi w
czesciach przypadapych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania n&romaci
stanowicych mienie Spétdzielni oraz zobaawen Spoétdzielni z innych tytutdow, a tak
na pokrycie kosztow dziatalga spotecznej, éwiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spétdzielng.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowaust. 1 obejmuj zwtaszcza koszty
administrowania nieruchomcia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzania wody), dostawy wodgiprowadzanidciekow, ochrony
osiedla, wywozu nieczysioi, eksploatacji, #Zwigow, domofonéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni.

3. Do zobowazan Spotdzielni z innych tytutdw, o ktdrych mowa w ugt zalicza s w
szczegolnkci :

1) sptaty kredytow zaggnictych przez Spoétdzielniwraz z odsetkami,

2) koszty okrélenia przez Spotdzielgiprzedmiotu odibnej wtasnéci poszczegolnych
lokali wynikajace z ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdziemiac
mieszkaniowych.

4. Czlonkowie Spotdzielni ddacy wiascicielami lokali ( w tym pomieszche
przynalenych) @ obowhzani uczestniczy w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z
eksploatagj i utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem i eksplogtamieruchoméci
wspolnych, utrzymaniem i eksploatagjieruchoméci stanowacych mienie Spotdzielni
oraz w zobowjzaniach Spétdzielni z innych tytutdw przez uiszaeamptat. Cztonkowie
Spotdzielni g réwniez obowizani uczestnicazy w pokrywaniu kosztow zwrzanych z
dziatalnacia spotecza, oswiatowa i kulturalm prowadzonm przez Spoétdzielri oraz
wnosk optaty na fundusz remontowy.

5. Osoby nie bdace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali, $ obowhzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztéw zwranych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowiacych mienie Spotdzielni oraz
zobowgzaniach Spotdzielni z innych tytutdw przez uiszaeaoptat na takich samych

zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zagtenéeem 8§ 16 ust. 2.
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Nie bedacy cztonkami Spoétdzielni wiziciele lokali s obowhzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zwizanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploataci
utrzymaniem nieruchongoi wspélnych. § oni réwniez obowizani do uczestniczenia w
pokrywaniu kosztéw zwizanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchonsoi
stanowicych mienie Spotdzielni, ktérey przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkage w lokalach znajdagych s¢ w budynkach potlzonych na terenie
Osiedla. Obowazki te wykonuj przez uiszczanie optat na takich samych zasagakh,
cztonkowie Spotdzielni, z zastrzeniem ust. 9.

Zarzad Spotdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchoméci ewidencg i rozliczenie
przychodow i kosztow oraz ewidencyvptywow i wydatkéw funduszu remontowego,
zgodnie z przepisami Ustawy o spotdzielniach mies@kwych z 15.12.2000r, z
poézniejszymi zmianami.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchofoowspolnych, o ktdérych mowa w ust. 4,
ustala st proporcjonalnie do udzialu wdeiciela lokalu wyodgbnionego w
nieruchoméci wspolnej. Udziat wiciciela lokalu w nieruchonmiai wspdélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni aytkowej lokalu wraz z powierzch®ii pomieszcze
przynalenych do 4cznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomiesatiami
przynalenymi w budynku lub budynkach stanaeych odebna ( wydzielory )
nieruchomec.

Wiasciciele lokali nie ldacy cztonkami oraz osoby niegdlace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugui spotdzielcze wiasrgiowe prawa do lokali, mag odptatnie
korzyst& z dzialalngci spotecznej, €@wiatowej i kulturalnej prowadzone] przez
Spéidzielng, na podstawie zawieranych ze Spoétdzielmndw.

§43

. Wysoka¢ optat, o ktorych mowa w 8§ 42 ust. 1, 2 jest wstal na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przeiaitych do poniesienia w danym
roku w skali nieruchomii jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

. Szczegobtowe zasady ustalania planu kosztow goskiozsobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wys@kooptat za lokale oké&a regulamin
przygotowywany przez Zagd i uchwalany przez RadNadzorca.

Regulamin ten powinien zawigrarzede wszystkim :

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszcédegch rodzajow kosztow (w

skali nieruchomgci, zespotu nieruchomoi, catagci zasobow),
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2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczewy@h rodzajow kosztéw —
1m2 powierzchni gytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalskazania
urzadzen pomiarowych,

3) mozliwosci roznicowania obcizen poszczegollnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierowngimych walorow @aytkowych i
atrakcyjngci,

4) réznicowanie obcizen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lok#bkale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

. R&znica midzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodaguspodarki zasobami

mieszkaniowymi w wyodibnionej nieruchomixi zwigksza odpowiednio koszty lub

przychody tej gospodarki w roku nggshym.

. Za opfaty, o ktérych mowa w § 42, solidarnie z akl@mi Spotdzielni, wigcicielami

lokali nie kegdacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niecdacymi cztonkami

Spétdzielni, ktorym przystugajspotdzielcze wtasrigiowe prawa do lokali, odpowiadaj

stale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wi§iem petnoletnich

zstpnych pozostapych na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie korzystaje z

lokalu.

. Odpowiedzialné oso6b, o ktdrych mowa w ust. 4 ogranicza db wysokdci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub fakiggo korzystania z lokalu.

§ 44

. Opfaty, o ktérych mowa w § 42 przeznacza wiylacznie na cele okéone w tych
przepisach i powinny l&yuiszczane co miegt z goéry do dnia 15 kalego miesica.
Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem postawiakall do dyspozycji cztonka.

. O zmianie wysokéci optat niezalenych, okrélonych w Ustawie o ochronie praw
lokatoréw oraz optat wynikagych z uméw zawartych bezfgednio z dostawcami
mediéw, a take splaty kredytow mieszkaniowych, wynikeych z umoéw zawartych z
bankiem, Spétdzielnia zawiadamia pisemne osobyooykh mowa w § 42, co najmniegj
na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, raé péniej niz ostatniego dnia
mieskca poprzedzagego ten termin.

. Spoldzielnia dokonuje zmian wysalad optat pozostatych za zywanie lokalu
wypowiadajc ich dotychczasoawysokaé — za wyjtkiem optat, o ktérych mowa w ust.

2 — z zachowaniem zasad otomych w Ustawie o ochronie praw lokatorow.
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4. Spotdzielnia jest obowrana, nazadanie czionka,wiasciciela lokalu nie bdacego
cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niecdncej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
wiasndgciowe prawo do lokalu, przedstawkalkulacg wysokaci optat.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 mplgwestionowd zasadn&é zmiany wysokéci optat
bezpdredniona drodze glowej.

6. W przypadku wysipienia na drog sadowa ponosz one optaty w dotychczasowej
WYSOKGCI.

7. Osoby, o ktérych mowa w us2. nie mog@ potracac swoich nalenosci od Spotdzielni z

optat za aywanie lokali.

§ 45
Za lokale mieszkalne oddawane w najem lub grundaadne w najem lub dzieaawe, w tym
pod parkingi, a tate za wszelkiego rodzaju reklamy zainstalowane riytkach i gruntach
Spotdzielnj Zarad ustala i pobiera czynsze w wysékb uzgodnionej z najemclub
dzierawca z tym, ze wysokd¢ czynszu za lokale mieszkalne nie z@oby nizsza od
ponoszonych przez Spétdzieginkosztow zwiazanych z aytkowaniem, przypadagych na
dany lokal.

§ 46
Rada Nadzorcza me ustalé pobieranie przez Spoétdzietniwynagrodzenia zazywanie
lokali Spotdzielni bez tytutu prawnego. W takim poadku, Rada oké&a takze wysokadé

tego wynagrodzenia i tryb jego pobierania.

|. PODZIAL NAPRAW WEWN ATRZ LOKALI NA OBCI AZAJACE
SPOLDZIELNI E | UZYTKOWNIKOW LOKALI

8§47
Zakres obowizkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali ustala Regulamin

uchwalony przez Rad\adzorca.
§48

Zakres obowizkow cztonkow i innych gytkownikow lokali w dziedzinie napraw wewinz

lokali ustala Regulamin uchwalony przez Rathdzorca.

31



IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 49
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka
2) wykluczenia cztonka
3) wykreslenia cztonka
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngraypadku jej ustania.
2. Spoéidzielnia mze rozwhzat stosunek czionkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka.
§ 50
1. Czionek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zémym
Zarzadowi, ktére pod rygorem nievzaosci powinno by dokonane na pinie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna gierwszego dnia miegia
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.
3. Za dat wystpienia czionka Spotdzielni uvia sk nastpny dzién po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§51
1. Czionek mae by wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jegmwiumyéinej lub
Z powodu raagcego niedbalstwdalsze pozostawanie w Spétdzielni nie dapgigodzé z
postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolngci gdy czionek :
1) szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) narusza zasady dobrych obyczajéw,
3) narusza postanowienia statutu, regulaminéw i inmyaiwat organéw Spétdzielni,
4) uchyla s¢ od wykonywania istotnych zobogzan wobec Spétdzielni,
5) wprowadza Spotdzielniw bfad w celu nabycia ok&onych uprawnie.

§52
1. Czionek Spdidzielni nie wykonagy obownzkdéw statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych mgze by pozbawiony czionkostwa przez wykienie z rejestru

cztonkéw Spotdzielni.

32



2. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolnéci, gdy cztonek :

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie wykonuje zobowizan finansowych zwgzanych z wnoszeniem optat zazanych z
uzytkowaniem lokalu, z zaptatvktadu budowlanego, sptakredytu zacignictego na
budowe lokalu, a nie wykonywanie tych zobaaen wynika z przyczyn
niezawinionych przez cztonka,

3) utracit na mocy wyroku gglowego lub wyzbyt s na podstawie umowy, prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu wraz z prawem do dvuktaztonkowskiego
wniesionego na ten lokal,

4) stale przebywa w zakladzie zaméym, o ile uniemaliwia mu to regularne
wnoszenie optat zwkzanych z aytkowaniem lokalu,

5) nie wniost w terminie wktadu mieszkaniowego albabwlanego lub zaliczki na ten
wktad,

6) zbyt spoétdzielcze wiasdoiowe prawo do lokalu, jli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spétdzielni, a nie zhyt rezygnaciji z cztonkostwa,

7) utracit spoétdzielcze wiassoiowe prawo do lokalu w pagiowaniu egzekucyjnym,
jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdaiel

8) zbyt prawo odgbnej wiasnéci lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni, a nie zioyt rezygnaciji z cztonkostwa.

§ 53

1. Wykluczenia lub wykréenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorceay pzym
przed wykluczeniem powinna wystuchpodlegajcego wykluczeniu cztonka, chybze
ten z jakichkolwiek powodow nie skorzystat z zhivosci ztozenia wyjdnien.

2. Zawiadomienia o wykluczeniu lub wyldleniu dokonuje si na pimie w cagu 14 dni od
podicia decyzji i dogcza cztonkowi bezpwednio za pokwitowaniem lub przez pagzt
listem poleconym. Uzasadnienie powinno w szczegéinpodawa motywy, ktorymi
kierowata st Rada Nadzorcza uzmnaj ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykrdenia okrélone w statucie.

3. Czionek Spdtdzielni ma prawo:

1) odwot& sig od uchwaty o wykluczeniu lub wykskeniu do Walnego Zgromadzenia w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomieniay&luczeniu lub wykréeniu, albo
2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej dadu w terminie 6 tygodni od dnia dmgzenia

cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; postanowiens® 8stosuje giodpowiednio.
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4. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpaiez odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskania do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt. 2 biegnie od dnia, w ktérym odwotap@vinno by najp&niej rozpatrzone.

5. W wypadku wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzeod uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wydtemia cztonek Spotdzielni ma prawo dy
obecny przy rozpatrywani odwotania i popiergge. Do wniesienia odwotania i jego
rozpatrzenia stosuje espostanowienia statutu o pgsbwaniu wewatrzspotdzielczym.
Odwotanie powinno by rozpatrzone na najibzym Walnym Zgromadzeniu, zeli
zostatlo ztaone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. O tern Walnego
Zgromadzenia odwotagy powinien by zawiadomiony pod wskazanym przez niego
adresem co najmniej 7 dni przed terminem.

6. Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwl

1) bezskutecznego uptywu terminu do zas&ara do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba

ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwigtand uchwaty Rady do Walnego

Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia dalnéfgo Zgromadzenia odwotania od

uchwaly Rady Nadzorczej,eli termin ten jest ditszy od terminu do zaskasnia do sdu

uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zas&aia do sdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przesd powodztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej

albo Walnego Zgromadzenia.

§ 54
Czilonka zmartego skéka sk z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem odagmy ktérym

nastpita smierc.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§55
1. Organami Spoétdzielnias:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzd.
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2. Wybory do organéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2,3kdloywane s w gtosowaniu
tajnym spéréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotaniéooka tych organdw
nastpuje take w gtosowaniu tajnym.

3. Za wybranych uwza skt kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno napkisz liczbe gtosow.

4. Czionkowie Rady i Zamgdu Spotdzielni nie mag zajmowa sSic interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegétmaiczestnicz§ jako wspdlnicy lub
czionkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowegzh dziatalnéc¢
konkurencyja wobec Spotdzielni. Naruszenie tego zakazu stampmalstavg odwotania
cztonka Rady lub Zaszdu.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby ledace kierownikami bigacej
dziatalngci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Z4dtz oraz osoby
pozostajce z cztonkami Zagdu lub kierownikami bigacej dziatalnéci gospodarczej
Spoétdzielni w zwazku makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

6. Cztonek Zarzdu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielrszad wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawenphgianowieniami statutu, chyba

7€ nie ponosi winy.

§ 56
1. Decyzje organéw Spotdzielni podejmowanessformie uchwat.
2. Spos6b dziatania Rady Nadzorczej dkae regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie, a Zaagdu — regulamin uchwalony przez Radadzorca.
3. Uznaje st za podgte uchwaly, ktore uzyskaly zwykiwickszas¢ glosow oddanych za
nimi, a w przypadkach okéenych statutem, kwalifikowanwicksza¢ gtosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wkszaci glosow dla podjcia uchwaty uwzgidnia sg tylko

gtosy oddane za i przeciw uchwale.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 57
1. Walne Zgromadzenigest najwyszym organem Spotdzielni i odbywae siv czterech
czesciach. Na kadej czsci obowhkzuje ten sam posglek obrad. Cz€ Walnego

Zgromadzenia liczy nie mniejniL00 i nie wecej niz 500 czionkow.
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2. Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie. Kazdemu cztonkowi
przystuguje jeden gtos bez wzdl na ilé¢ posiadanych udziatow. Osoby prawrgdcre
cztonkami Spotdzielni biarudziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionedgm
celu petnomocnika. Petnomocnik nie me@astpowa wigcej niz jednego cztonka.

3. Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z mynmpwawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek mieuprawnione do zabierania gtoferzy
czym zamiar udziatu tych osob winien¢bygtoszony Zargdowi Spoétdzielni nie pniej
niz 7 dni przed terminem pierwszeje$zi Walnego Zgromadzenia.

4. W Walnym Zgromadzeniu maprawo uczestniczyz gtosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzesaooraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielcze.

5. Rada Nadzorcza i Zayd Spoidzielni obowizane § uczestnicz§ w Walnym

Zgromadzeniu w petnym skfadzie.

§ 58

skreslony

§ 59
Do wylacznej widgciwosci Walnego Zgromadzenia naie

1) uchwalanie kierunkébw rozwoju dziataléw gospodarczej i spotecznej oraz
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozda Rady, zatwierdzanie sprawozdarocznych i
sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniaskatonkéw
Spotdzielni, Rady lub Zasglu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzdu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikagych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziataldoi Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu naikiypilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zaktadu,

6) oznaczenie najwygzej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia mee zachgnad,
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7) podejmowanie uchwat w sprawie pctenia s¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni,
a takee przyhczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spédtid oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrzspotdzielczym odwotaod uchwat Rady
Nadzorczej, podiych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10)wybér cztonkédw do Rady Nadzorczej wg zasad slkreyjch w § 71.

11)podejmowanie uchwat w sprawie przysenia Spotdzielni do zwekow lub
wystapienia z nich, przysgpienia lub wysipienia z innych organizacji
gospodarczych oraz upowaenia Zaradu Spétdzielni do podejmowania
stosownych dziataw tym zakresie,

12)wybor delegatow do organdéw zygkow i podmiotow gospodarczych, w ktérych
Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw Walnego ZgromadzeniadyRNadzorczej,

§ 60
Walne Zgromadzenie zwotuje Zatz przynajmniej raz w roku w ggu 6 miesicy po
uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie tak nazadanie: Rady Nadzorczej, przynajmniej
1/5 ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinnd blpzone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach ckwaych w ust. 3 powinno l¢yzwotane w
terminie czterech tygodni od dnia wniesieatania. Jeeli to nie nasipito, maze je

zwotat Rada Nadzorcza.

§ 61

. O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadam¢awsszystkich
cztonkow na pimie co najmniej 21 dni przed terminem pierwszegciz

. Zawiadomienie powinno zawieraczas, miejsce, pagdek obrad oraz informagjo

miejscu wytaenia wszystkich sprawozfla projektow uchwat, ktére dula przedmiotem
obrad oraz informagjo prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

. Walne Zgromadzenie me podejmowé& uchwaly jedynie w sprawach @bjch

porzadkiem obrad podanym do wiadoked cztonkéw w sposob okéeny w niniejszym
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paragrafie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaatonka Zarzdu w zwazku z

nieudzieleniem absolutorium.

4. Walne zgromadzenie jest wee niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

5. Projekty uchwat zadania zamieszczenia oznaczonych spraw waplsz obrad Walnego

Zgromadzenia majprawo zgtasza Zarzd , Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tyzfdan powinny by wyktadane na
14 dni przed terminem pierwszejeézi Walnego Zgromadzenia.

. Czionkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktorych mowa w ust. 5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pieryvszeici Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spotdziehusi by poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektGmvat nie paniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem pierwszegéa Walnego Zgromadzenia.

. Zarzd jest zobowjzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedteenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchiabprawek zgtaszanych przez

cztonkow Spotdzielni.

§ 62
. Obrady kadej czsci Walnego Zgromadzenia otwiera PrzewodaoyzRady Nadzorczej
lub inny upowaniony do tego cztonek tej Rady.

Otwierapcy obrady Walnego Zgromadzenia powinien stwigrdzigtosic prawidtowa¢
zwotania Walnego Zgromadzenia oraz poliezbe cztonkéwuczestniczcych w Walnym
Zgromadzeniu.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladziezewodniczacy, zastpca |

sekretarz.

4. Cztonkowie Zaradu nie mog wchodzé w skiad Prezydium.

5. Przewodniczcy Zebrania Iub jego zagtca prowadzi Zebranie zgodnie z pgiziem

obrad i czuwa nad jego zgodioey ze Statutem oraz zasadami racjongthoSekretarz
Zebrania czuwa nad prawidlowym spgizeniem protokotu z Zabrania, gromadzi
wszelkie dokumenty Zebrania (uchwalty, itp.) orazkaryuje inne czynriwi okreslone

przez Prezydium.
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§ 63
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania athvez wzgidu na liczle
obecnych.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyce :
1) zmiany Statutu, agczenia s§ Spotdzielni albo przyiczenia jej jednostki
organizacyjnej do innej Spétdzielni wymagiajickszasci 2/3 gtosow,
2) likwidacji Spotdzielni wymagaj 3/4 gtosbw na dwoch kolejnych po sobie
nastpujacych Walnych Zgromadzeniach, w ogfsie co najmniej dwoch tygodni.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywajawnie, a glosowanie tajne zadza

Przewodniczcy Zebrania naadanie 1/5 liczby obecnych cztonkow.

§ 64
Na kazdej czsci Walnego Zgromadzenia wybiera 9 osobow Komisje Wnioskowo —
Skrutacyijm,.
Z czynndci Komisji sporadza s¢ protokét podpisany przez jej przewodricego i

sekretarza. Protokét wraz z gegnikami przekazuje si Sekretarzowi Zebrania.

§ 65
Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamiesegza@ danym punkcie pogdku
obrad Przewodniezy Zebrania otwiera dyskusj udzielajc gtosu cztonkomw
kolejnasci zgtosza.
Za zgod cztonkéw, dyskusja mme by prowadzona gcznie w sprawach oftych
kilkoma punktami poradku obrad.
Kazdy méwca mae przemawiaw jednej sprawie najwej dwukrotnie, a Zebranie me
ograniczy czas trwania pierwszego przemowienia do 5 mindtugiego do 3 minut.
Przewodnicacy Zebrania mee méwcy odebra gtos, jeeli nie zastosuje sido uwag
Przewodnicacego, ¥ odbiega od tematu, lub przekracza czas przewigziEmmowcy.
Poza kolejnécia udziela s¢ gtosu cztonkom Rady Nadzorczej i Zadm oraz osobom
zaproszonym.
Poza kolejnécia udziela st gtosu take w sprawach formalnych, za ktore rigl@izna
wnioski dotycace w szczegdlriai :
1) gtosowanie bez dyskusji,
2) przerwania dyskusiji,

3) zamkngcia listy dyskutantow,
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4) ograniczenia czasu przemowije

5) przekazania sprawy odpowiedniej komisji,

6) zarzdzenia przerwy w obradach,

7) kolejndsci i sposobu uchwalania wnioskow.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych magbieré gtos jedynie dwaj
moéwcy — jeden za wnioskiem, a drugi przeciw.

Zgtoszone podczas Zebrania wnioski wyklugzajs¢ musz by¢ gtosowane oddzielnie.

8§ 66

. W przypadku dokonywania wyborow przedstawicieli géelni do organdéw zvazku, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, dowpldista kandydatow zglaszaj ustnie
cztonkowie uczestniezy w Zebraniu.

. Kandydat powinien wyrazi zgodz na kandydowanie i przedstawisic wyborcom,

odpowiadajc takze na ich pytania.

3. Kandydow& mog cztonkowie Rady Nadzorczej i Zadu.

4. Wybory odbywaj si¢ jawnie na poszczegolnych kandydatow, a w przypaditwvalania

wyboréw tajnych powotuje si Komisje Wyborcz, ktora sporzdza alfabetyczn liste
kandydatow. Gtosowanie odbywa girzez ziaenie przez cztonkéw list wyborczych do
urny w obecnéci cztonka Komisji Wyborczej, po skileniu nazwisk tych kandydatow na
ktorych st nie gtosuje, gtos uznajegsza niewany, jezeli :

a) dopisano nadcie dodatkowe nazwisko,

b) pozostawiono nadcie wyborczej wicej nieskrélonych kandydatéw @i wynosi

liczba mandatéw.

§ 67
1. Uchwak uwaza sk za podgta jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkichsciz
Walnego Zgromadzenia, a za uchavapowiedziata € wymagana w Statucie gdszaci¢
0golnej liczby cztonkéw uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu.
2. Uchwaly podpisywaneasprzez Przewodnigzego i Sekretarza kdej czsci Walnego
Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie wyniku glosowania uchwat rgstie poprzez zliczenie wynikéw
czastkowych gtosowd przez Prezydium ostatniejgzi Walnego Zgromadzenia.
4. Wyniki glosowa zostarm podane do wiadormdoi cztonkom na tablicach ogtoszev

terminie 14 dni po podpisaniu protokotu z ostatoiegci Walnego Zgromadzenia.
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5. Whnioski zgloszone na kdej czsci Walnego Zgromadzenia poddane zeastapd
gtosowanie na kalej czsci nasgpnego Walnego Zgromadzenia.
6. Po wyczerpaniu wszystkich punktéw padku obrad Przewodniggy Walnego

Zgromadzenia ogtasza zamécie obrad.

§ 68

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawjest niewana.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statgtlt lolobrymi obyczajami lub godea
w interesy Spotdzielni albo mgga na celu pokrzywdzenie jej cztonka zaobyt
zaskarona do sdu.

4. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaly. Jednate prawo zaskaenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czionka przystuguje wgdznie czionkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. Jeeli Zarad wytacza powodztwo, Spotdzietni reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez RadNadzorca.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzep@vinno by wniesione w
ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzegeiali zas powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skjggé wadliwego zwotania —
W ciagu 6 tygodni od dnia powaia wiadomdci przez tego cztonka o uchwale, nie
pézniej jednak ni przed uptywem roku od dnia odbycia ostatnigjscz Walnego
Zgromadzenia.

7. Orzeczenie g@u ustalagce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia 40z uchylapce uchwai ma moc prawsn wzglkdem wszystkich

cztonkoéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw

§ 69

. Z obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia spadza s¢ protokoty, ktore podpissj
Przewodniczcy i Sekretarz.

. Protokét powinien zawieta stwierdzenie prawidiowssi zwotania Walnego

Zgromadzenia, dati miejsce odbycia, liczbobecnych cztonkoyporzdek obrad, relagj
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z przebiegu obrad, &é& podgtych uchwat, wyniki glosowa i ewentualne sprzeciwy
zgtoszone przeciwko uchwatom.

3. Czionek Spoétdzielni mee przeghdat protokoty z Walnego Zgromadzenia oragdat
dostarczenia mu odpisu interegigj go uchwaty wzgldnie odpisu calego protokotu za
zwrotem kosztow sposdzenia odpisow.

4. Protokoty wraz z zatznikami przechowuje Zagd Spotdzielni przez co najmniej 10 lat.

B. RADA NADZORCZA

§70

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kortrad dziatalnécia Spotdzielni.

8§71
Rada Nadzorcza sktada i 11 cztonkéw Spotdzielni wybranych na okres thekt.
Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej chiej niz przez dwie kolejne kadencje.

Wyboru dokonuje Walne Zgromadzenie.

0N

Czionkowie do Rady Nadzorczej wybierany Przez wszystkie eici Walnego
Zgromadzenia. Na kda czs$¢ Walnego Zgromadzenia przypada liczba mandatéw
okreslona przez Rag Nadzorcza wynikajaca z zasady proporcjonaléd, polegajcej na
zapewnieniu proporcjonalnej reprezentacji w Radiaelzorczej kadej czsci Walnego
Zgromadzenia w stosunku do wszystkich cztonkow &gétni.

5. Kandydat do Rady Nadzorczej zgtasza swkandydatug pisemne za poparciem co
najmniej 15 cztonkow.

6. Kandydaci zgtaszaj swoje kandydatury na formularzach dpstych w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej SpoétdZienterminie okrélonym przez organ
uprawniony do zwotania Walnego Zgromadzenia, nienfg jednak nt 14 dni przed
pierwsz czescia Walnego Zgromadzenia.

7. Cztonkowie wybieraj na kadej czsci Walnego Zgromadzenia jedenastu cztonkéw do
Rady Nadzorczej sgodd wczeéniej zgtoszonych kandydatur poprzez postawienikzna
X" przy kandydatach, ktérych popiergjwg zasady ok&onej w ust. 4.

8. Glos uwaa skt za niewany jezeli poprzez postawienie znaku ,X” poparia svigcej

kandydatow, arzeli wynika to z zasady ok§mnej w ust. 4.
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9. Do Rady Nadzorczej wchoalzztonkowie z kadej czsci Walnego Zgromadzenia, ktorzy
uzyskali najweksz liczbe gtoséw z danej e&ci. W przypadku uzyskania réwnej liczby
gtosow, cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje kandy#edry uzyskat weksz liczbe
glosow w czsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej ngle

10.Z kandydatow, ktorzy nie uzyskali mandatow do Radlgdzorczej tworzy si liste
rezerwows W kolejnagci od najwekszej liczby uzyskanych gtosow, z zachowaniem
zasady przynaimosci do danej cgci Walnego Zgromadzenia.

11.Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywenekejdl na ktog zostat wybrany, a
przed uptywem kadencji gdy zostat odwotany przean&@gromadzenie wkszacia 2/3
gtoséw, zrzekt s mandatu lub ustato cztonkostwo w Spotdzielni.

12.Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktérego mandajast przed uptywem kadencji,
wchodzi cztonek, ktory w wyniku gtosowania dokongoeprzez Walne Zgromadzenie
uzyskat koleji najwyzsz ilos¢ gtoséw za wyborem.

13.Czionkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniapbsiedzeniach statych komisji
Rady przystuguje ryczattowe mieskne wynagrodzenie w wysad@ 30% minimalnego
wynagrodzenia za prac o ktorym mowa w ustawie z dnia Jfazdziernika 2002r,
przewodnicacemu i zasipcy przewodniczcego 60%, a sekretarzowi Rady i statych
komisji 50% tego wynagrodzenia.

14.Cztionkom Zarzdu i protokolantowi uczestniggym w posiedzeniu Rady Nadzorczej
przystuguje miesiczne ryczattowe wynagrodzenie w wységionaleznej cztonkom Rady
Nadzorczej.

15.Kazda nieobecri@ osOb, o ktérych mowa w ust. 13 i 14 na posiedzéni@ady lub
statlych komisji w mieacu rozliczeniowym powoduje obrenie miesicznego
wynagrodzenia o 30%.

16.Czlonek Rady Nadzorczej @ bra& udziat w posiedzeniu tylko osdbie.

8§72
1. Do zakresu dziatania Rady poza sprawami wymienionymstawie nalgy:
1) nadzér i kontrola dziataldoi Spotdzielni poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdaraz sprawozdafinansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzi jej zada
gospodarczych ze szczegblnym uvegiglieniem przestrzegania przez Spoétdziglni

praw jej cztonkow,

43



c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwianmizezp Zarzd wnioskow
organOw Spotdzielni i jej cztonkow,

2) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw diriesai spoteczno — kulturalnej,
zatwierdzanie planéw finansowych,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i @bania nieruchomixi oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielrmizmiaru jej kosztow,

5) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw desczWalnego Zgromadzenia. W przypadku
cztonka posiadagego kilka tytutow prawnych do lokali bierze¢spod uwag
pierwszy tytut prawny i na tej podstawie zalicza go do danej c&ci Walnego
Zgromadzenia,

6) rozpatrywanie skarg na dziataktaZarzdu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawa@zdaawieragcych w szczegolrii
wyniki kontroli i oceny sprawozdefinansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czygeioprawnych dokonywanych rdzy
Spotdzielny, a cztonkiem Zargu lub dokonywanych przez Spotdzielnw interesie
cztonka Zaradu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych cogoiach, przy czym
do reprezentowania Spoéitdzielni wystarczy dwoch rmizéov Rady przez i
upowanionych,

9) wybdr podmiotu przeprowadzaego lustragj, uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni,
sktadanie wnioskéw z lustracji najpdzemu Walnemu Zgromadzeniu,

10)wybér podmiotu do przeprowadzenia badania finangowe

11)awansowanie i karanie cztonkéw Zauim,

12)umarzanie nalaosci Spoétdzielni i spisywanie ich w koszty lub startgdzwyczajne
Spoétdzielni,

13)podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszy celow$ggotdzielni oraz okrdanie
zasad gospodarowania tymi funduszami,

14)uchwalanie zasad ustalania optat za korzystangugu uradzen Spotdzielni, zasad
ustalania planu kosztow gospodarki zasobami miesakeymi, zasad ustalania i
rozliczania optat za lokale, zatwierdzanie wys@kooptat wynikajcych z planu
finansowego,

15)uchwalanie Regulaminu oboyzkdéw Spotdzielni w zakresie napraw wextnz lokali,

Regulaminu obowizkow cztonkéw Spotdzielni w zakresie napraw wetkn lokali,
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oraz innych regulaminéw olkslenych w Statucie, nie zastrzmmnych dlaWalnego
Zgromadzenia (821 ust.3, 8 41 ust.3, § 43 ust85, 8 92 ust.3 oraz § 96),

16)uchwalanie zasad ustalania wys&dio kosztow budowy i ich rozliczania na
poszczegolne lokale,

17)zatwierdzanie wsgpnych i ostatecznych kosztow budowy,

18)ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Sphhizv sadzie w sprawach, w
ktérych powoddztwo o uchylenie uchwalty Walnego Zgeolrenia wytoczyt Zarez
Spoétdzielni,

19) ustalanie Regulaminu przetargu zbywania lokalepr3potdzielni, z zastrzeeniem,
iz przetarg mge by wieloetapowy, winien by przynajmniej w pierwszym etapie
pisemny, w przypadku ofert rownowsch w nabywaniu lokali maeg by¢
uprzywilejowani cztonkowie Spoétdzielni nie may zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

. Rada mae zadat od czlonkow Spoétdzielni wyfmien, a od Zaradu i pracownikéw

Spotdzielni wszelkich sprawozflai wyjasnien, przeghdat ksiggi i dokumenty oraz

sprawdza bezpdrednio stan maiku Spotdzielni.

8§73

. Posiedzenie Rady zwoluje Przewodamz Rady lub w razie jego nieobedieo— zasgpca
Przewodniczcego co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady w celu ukonstytuowani zsvotuje Przewodnicey
uskpujacej Rady.

. Posiedzenie Rady powinno dywotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na wrkose

Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

8§74
Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skaitego wchodz :
Przewodnicacy, jego Zasipca, Sekretarz i Przewodnigy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest planowanie i organ@og/prac Rady i jej komisji.

§75

Rada powotuje ze swego grona KoraiRewizyjm oraz mae powotd inne komisje state lub

czasowe.

45



8§76
Regulamin Rady i stanowgy jego czs¢ sktadows — Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady,
okresla wewrgtrzmg struktue Rady i Komisji Rewizyjnej, tryb obradowania i pga@wania

uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady i Konigjwizyjnej Rady.

C. ZARZAD

8§77

1. Zarzad skfada si z 2 lub 3 cztonkow.

2. Czionkow Zaradu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie agenpisemnego
uzasadnienia.

3. Rada Nadzorcza me odwotd tych cztonkdéw Zargdu, ktérym Walne Zgromadzenige
udzielito absolutorium.

4. Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawje stosunek
pracy.

5. Odwotanie czionka Zasglu lub zawieszenie go w czyrkwiach nie narusza jego

uprawnig wynikajacych ze stosunku pracy.

8§78

1. Zarzd kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentugena zewatrz.

2. Do kompetencji Zargdu nalgy podejmowanie wszelkich decyzji i czyricow zakresie
nie zastrzeonym w Prawie spotdzielczym lub Statucie innym oa Spoétdzielni, a
takze wykonywanie dziataokreslonych uchwatami tych organéw.

Do kompetencji Zargdu naley w szczegolnsxi :

1) zawieranie umow o odbna wiasna¢ lokalu, uméw o spétdzielcze prawo
do lokalu , jak rownieumow najmu lokalioraz garay,

2) sporadzanie projektow planéw gospodarczych i programaiatdingci spoteczno —
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej &ztelni i jej kosztow,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramadiwatonych planéw i wykonywanie
zwhzanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie m#gu Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawoztlabilansow oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu,
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6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobawé do wysokdci okreslane;
corocznie przez Walne Zgromadzenie

8) udzielanie petnomocnictwa,

9) przekazywanie podmiotowi przeprowadz&mu lustrag i Walnemu Zgromadzeniu

informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

8§79
1. Zarzd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasrch. W okresie pordzy
posiedzeniami, Zagzl swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu czysan@omkdzy
cztonkami Zarzdu.
2. Regulamin Zarzdu okréla podziat czynnéci pomkdzy cztonkdédw Zargdu i sprawy
zastrzeone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i @otbwania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne.

§ 80
Oswiadczenia woli w zakresie praw i oba@kow maatkowych Spotdzielni sktadajprzez
swoje podpisy Spétdzielni dwaj cztonkowie Zgdtm lub jeden cztonek Zagdu i osoba przez
Zarzad do tego upowaniona (petnomocnik Zagzu).

§81

1. Zarzmd maze udzielt jednemu z cztonkdédw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
wykonywania czynn&i prawnych zwizanych z kierowaniem Spotdziednilub jej
wyodrebnioma organizacyjnie lub gospodarczo jednasti take petnomocnictwa do

wykonywania czynngci okreslonych rodzajéw lub czynrici szczegolnych.

2. Udzielanie petnomocnictw do dokonywania czyémo prawnych zwizanych z
kierowaniem Spoétdzielnilub jej wyodebniom organizacyjnie i gospodarczo jednastk

wymaga uprzednio zgody Rady.
§ 82

1. Prezes Zargu kieruje bieaca dziatalngcia gospodarcz Spétdzielni.
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2. Prezes Zargu jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pragyozumieniu Kodeksu
Pracy.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wgkap uprawnigé Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotycice] biezacej dziatalngci Spotdzielni.

D. ZEBRANIA GRUP CZtONKOWSKICH

§ 83

skreslony

§ 84
skreslony

§ 85
skreslony

§ 86
skreslony

E. RADA OSIEDLA

§ 87
skreslony
§ 88
skreslony
§ 89
skreslony
§ 90
skreslony

VIIl. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§91

1. Spoidzielnia prowadzi dziataldé gospodarczna zasadzie rachunku ekonomicznego.
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2. Rd&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmdaci, a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w § 42 zgkisza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii

utrzymania danej nieruchorm w roku nasgpnym.

§92
1. Spétdzielnia tworzy nagtujace fundusze :
1) fundusz podstawowy:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz zasobowy w zasobach mieszkaniowych
d) fundusz wktadow mieszkaniowych,
e) fundusz wkiadéw budowlanych,
f) fundusz wkiadow dodatkowych z tytutu robot dodatkoty,
g) fundusz wktadow zaliczkowych,
2) fundusze specjalne:
a) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,psgca ten fundusz obkgiaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) fundusz na splakredytéw mieszkaniowych
c) zakladowy fundusiwiadcze socjalnych, o ile obowkek jego tworzenia wynika
Z przepisow ogolnie obowzujacych
2. Rada Nadzorcza me poda¢ uchwat o utworzeniu innych funduszy celowych
Spétdzielni.
3. Podejmujc decyzje o utworzeniu innych funduszy celowychd&&adzorcza oksa
zasady gospodarowania nimi.
§93
Straty Spotdzielnia pokrywa z funduszu zasobowege,czsci przekraczajcej ten fundusz

— z funduszu udziatowego.

§94
Bylemu cztonkowi Spoétdzielni nie przystuguje prawo funduszu zasobowego oraz innego
majatku Spotdzielni w okresie jej dziatania.

§ 95

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobgaménia catym magkiem.
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8§ 96
Rada Nadzorcza me okréli¢c w miar potrzeby w regulaminach szczego6towe zasady

gospodarki Spoétdzielni w ramach przepiséw ustapystanowié Statutu.

§97
skreslony
§ 98
Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia wymagane przemv@rw organie Naczelnej Rady
Spotdzielni ,MONITOR SPOLDZIELCZY".
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